LAUDO TECNICO DE AVALIACAO DE IMOVEL

SOLICITANTE - Prefeitura Municipal de Entre-ljuis/RS, CNPJ:
89.971.782/0001-10.

OBJETIVO DA AVALIACAO - O presente laudo técnico tem por objetivo
avaliar o imével em questdo para fins de leildo, sendo este imével patriménio

publico do municipio.

IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGCAO DO IMOVEL AVALIANDO -
Terreno da Escola Zeferino Antunes de Almeida — Unidade Agricola: terreno
esse com localizagc&o na zona rural do municipio denominada Rincdo dos Antunes,
matricula n® 4818, com area de 40 hectares, todo cercado, possui energia elétrica
e agua. Também possui cultura de soja, milho e trigo, caracterizando a area como
boa para plantio. Estado de conservacéo bom.

Escola Municipal Zeferino Antunes de Almeida — Unidade Agricola
(desativada). Composto por seis prédios, que séo eles:

Refeitério - prédio em alvenaria; coberto por telhas de fibrocimento; com
forro de madeira; piso parte cimento alisado, parte ceramica; aberturas internas
em madeira e externas metalicas. Estado de conservagdo bom.

Depésito e garagem - prédio em alvenaria; coberto por telhas de

fibrocimento; com estrutura metalica; piso em cimento alisado; aberturas metalicas
com algumas grades. Estado de conservacéo bom.

Algjamento _masculino — prédio em alvenaria; coberto por telhas de

fibrocimento; forro de madeira; piso ceramico; com abertura internas em madeira e
externas metélicas. Estado de conservag¢édo bom.

Alojamento feminino — prédio em alvenaria; coberto por telhas de

fibrocimento; forro de madeira; piso ceramico; com abertura internas em madeira e

externas metéalicas. Estado de conservag¢édo bom.



Vestiario — prédio em alvenaria; coberto por telhas de fibrocimento; forro de
madeira; piso ceramico; com aberturas metalicas. Estado de conservacao bom.

Casa do caseiro — prédio em alvenaria; coberto por telhas de fibrocimento;

forro de madeira; piso ceramico; com abertura internas em madeira e externas
metdlicas. Estado de conservagao bom.

As edificagcdes totalizam uma area construida de aproximadamente
800,00mz2,

METODO UTILIZADO - Terreno da Escola Zeferino Antunes de Almeida
— Unidade Agricola: Método do valor de mercado cujos precos por hectare variam
entre R$ 36.000,00 e R$ 44.000,00. Aplicando-se fatores de oferta, acesso e
aproveitamento em relacdo as condi¢cbes do imovel avaliado, conclui-se por um
valor médio de R$ 40.000,00 por hectare como sendo o mais adequado a
realidade do mercado imobiliario.

Para os seis prédios da Escola Municipal Zeferino Antunes de Almeida —
Unidade Agricola (desativada): foi realizado o calculo de deprecia¢éo dos prédios
utilizando o método de Kuentzle, o qual a depreciacao se distribui ao longo da vida
da benfeitoria, segundo as ordenadas de uma parabola,
apresentando menores depreciacdes na fase inicial e maiores na fase final, o que

€ compativel com o desgaste progressivo das partes de uma edificagao.

O coeficiente de depreciacéo é dado pela expresséo:

N = vida til;

X = idade da benfeitoria no momento da avaliagéao;

A vida util do prédio estima-se em torno de 40 anos, e sua construcao foi

finalizada no ano de 1997, perfazendo assim 22 anos da existéncia do prédio.



Conforme verificagdo dos documentos da constru¢cdo do prédio, onde foi
realizada uma lictagdo Tomada de Preco 01/1996, a proposta vencedora
apresentou o valor de R$ 324.338,31. Sendo esta obra executada por este valor e
concluida em agosto de 1997.

Portanto para o calculo da depreciacao, foi utilizado o tempo de conclusao

da obra dos prédios de 22 anos e de 40 anos a vida Uutil.

Kd = (402-222) = 1.600-484 = 0,6975
402 1.600
Valor do imovel com o indice de depreciagdo = R$ 324.338,31 x 0,6975 =
R$ 226.225,97.

ATESTO para os devidos fins que o IMOVEL PUBLICO sito, o Terreno da

Escola Zeferino Antunes de Almeida — Unidade Agricola, supra identificado, na

localidade de Carajazinho, no interior do municipio de Entre-ljuis/RS, de
propriedade do MUNICIPIO DE ENTRE-IJUIS/RS, CNPJ n° 89.971.782/0001-10;
foi avaliado em R$ 1.600.000,00 (Um milh&o e seiscentos mil reais).

Escola Municipal Zeferino Antunes de Almeida — Unidade Aqgricola —

seis_prédios, supra identificado, na localidade de Carajazinho, interior do
municipio de Entre-ljuis/RS, de propriedade do MUNICIPIO DE ENTRE-IJUIS/RS,
CNPJ n° 89.971.782/0001-10; foi avaliado em R$ 226.225,97 (Duzentos e vinte e

seis mil duzentos e vinte e cinco reais e noventa e sete centavos).

Entre-ljuis/RS, 06 de Maio de 2019.
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